DOMOVNI RAD
MACOCHA, stavebni bytové druzstvo,
Prazska 66 Blansko



Za ucelem zabezpeceni klidu, potadku a Cistoty v domé, vydava shromazdéni delegatli druzstva tento
"Domovni fad", ktery je zavazny pro vSechny uzivatele bytli, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti ve
vlastnictvi, jakoZ i pro vSechny osoby, které se v bytech, nebytovych prostorach a spole¢nych ¢astech
zdrzuji. Zavazny je taktéZz pro vlastniky bytl, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti budov pokud o tom
rozhodne fadné svolané a usnaseni se schopné shromazdéni vlastnikd v daném domé.

(L1
Uvodni ustanoveni
Domovni ta4d upravuje podminky a zptisob uzivani domtl, bytt, nebytovych prostor a spole¢nych casti
domu v domech ve vlastnictvi ¢i spraveé bytového druzstva, pfiCemz zékladni uprava vzajemnych prav a
povinnosti je stanovena ob¢anskym zakonikem, stanovami druzstva, stanovami spolecenstvi vlastnikd
jednotek (dale jen SVIJ), ndjemni smlouvou a smlouvou o zajistovani sprav spolecnych ¢asti domu.

Cl2
Zikladni pojmy

1. Uzivatelem bytu se rozumi ¢len druzstva - najemce bytu, vlastnik bytu, podnajemce.

2. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k bydleni.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem
uzivany (napft. sklep, sklepni box, komora mimo byt a pod.).

4. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho uradu urCeny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, garaze,
ateliéry ).

5. Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, terasy, spolecné
balkony a lodzie, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, uklidové mistnosti, kotelny, kominy,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektiiny, spole¢né antény, a to i kdyz jsou
umistény mimo dum, dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji ptislusenstvi domu a stavby
vedlejsi, veetné jejich prisluSenstvi (napft. studna, septik, dvir, oploceni).

6. Poveéfenym zastupcem druzstva se rozumi pracovnik spravy druzstva nebo vyboru
samospravy, opraviyjiciho k provedeni pozadovaného ukonu. Pro ucely tohoto fadu je dale
pod pojmem "druzstvo" nebo "SVJ" myslen statutarni organ, nebo jim urcena osoba.

CL3
Prava a povinnosti z najmu a uZivani bytu

1. Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu (prava a povinnosti z najmu bytu véetné odpoveédnosti za udrzbu domu, bytu a za
Skody na majetku upravuje ob¢ansky zakonik a stanovy, véetné vnitinich predpisti druzstva).

2. Uzivatel a osoby, které s nim ziji ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo
uzivat spolecné Césti a zatizeni domu v souladu s i€elem, k némuz uzivani slouzi. Jsou
zaroven povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé nenarusili prostiedi zajist'ujici
ostatnim vykon stejnych prav a nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prava a
opravnénych zajma jinych. Jejich vykon prav a povinnosti nesmi byt dale v rozporu s dobrymi
mravy.

3. Uzivatel nesmi provadét stavebni upravy v byté bez pfedchoziho souhlasu druzstva nebo SV,
a to ani na svij naklad. Jde zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického,
plynového i jiného vedeni, vyménovani ¢i odstrafiovani zatizeni, vysekavani otvor do komind,
zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, odstraiiovani nebo ztizovani pti¢ek a pod.
Podrobnéjsi upravu fesi smernice druzstva (SVJ) a uzivatel bytu je povinen se touto smérnici
tidit. Druzstvo (SVJ) mlze naridit, aby upravy provedené bez jeho souhlasu byly ve stanovené
lhtit¢ odstranény a byt byl uveden do piivodniho stavu. Uzivatel odpovida za ptipadnou skodu,
ktera vznikne neodbornym provedenim zmén a uprav. Ztfizovat televizni antény na stfechach
domti Ize jen po projednani s druzstvem (SVJ), a to postupem s nim dohodnutym.

4. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmeény v byt¢€ jen se
souhlasem uzivatele. Ten je vSak povinen umoznit druzstvu nutné opravy, vyplyvajici z
povinnosti druzstva peCovat o fadnou udrzbu domu a bytu.

5. Druzstvo (SVJ) je opravnéno po piedchozim ozndmeni a dohod€ s uzivatelem vstoupit do bytu
¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu a nebytového prostoru a
provedeni kontroly, ptipadné vymény méfidel, i odectu spotfeby tepla, teplé a studené vody.
Vyjimecéné (v ptipad¢ havarie, ohroZeni Zivota a zdravi lidi ¢i bezprostfedné hrozici $kod¢ na



majetku) bude zptistupnén byt policii 1 bez souhlasu uZzivatele (vlastnika). O tomto zasahu
vyrozumi druzstvo (SVJ) neprodlen¢ uzivatele a potidi pisemny protokol.

6. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie
apod., je nutno, aby v pfipad¢ déle trvajici nepfitomnosti, uzivatel oznamil druzstvu (SVJ) misto
pobytu nebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu, gardze, sklepu,
piipadn¢ dalSich mistnosti jim uzivanych. 7. UzZivatel je povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zpisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po predchozim upozornéni uzivatele zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od uzivatele
nahradu.

Cl 4
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Uzivatel bytu je povinen v souladu s usnesenim ¢lenské schiize samospravy (shromazdéni
SVJ), podilet se na zajistovani poradku a Cistoty v domé, zejména na uklidu spole¢nych
prostor - ¢asti v domé, sklepech, zametani a myti schodt a chodeb, udrzovani Cistoty ve
sklepg, ¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, uklidu
chodnik, zajisténi posypu a odklizeni sné¢hu z chodniki ptilehlych k domu v zimnim obdobi, a
to podle zasad v domé obvyklych. Soucasné je povinen udrzovat Cistotu u popelnicovych a
kontejnerovych stani. Ti uzivatelé bytu, ktefi sviij byt prenechaji na zdklad¢ smlouvy o
podnajmu, zodpovidaji za provadéni tklidu podnajemnikem.

2. Vyklepavat koberce, rohozky a pod. je mozné jenom na mistech k tomu ur¢enych (napf.
klepace kobercti).

3. Uklid a &isténi se provadi minimalné 1x tydn&, pokud momentalni situace nevyzaduje tuklid
Casté&jsi.

CL5
UZivani spolec¢nych ¢asti (prostoru a zafizeni ) domu

Spolecné casti domu se uzivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochézelo k omezovani prav ostatnich uZzivateld byt v domé. Umistovani ¢i skladovani

jakychkoliv pfedmétt neni ve spoleénych prostorach dovoleno, s vyjimkou téch, pro které je

dany prostor uréen (napt. ko¢arky v ko¢arkarné, kola v kolarn¢ a pod.), nebo které patii k

vybaveni domu (napt. prostiedky pro uklid nebo hasici pfistroje apod.).

2. Komunika¢ni prostory (schodisté, chodby apod. ) vedouci od jednotlivych byt k vychodu z
objektu na volné prostranstvi jsou inikovymi cestami v pfipadé pozaru, kde nesmi byt
umistén zadny material nebo jiné predméty a zatizeni.

3. Uzivatelim bytt se zakazuje znemoznovat pristup ke spole¢nym zaiizenim domu, jako jsou
napt. uzavery, hydranty, kominova dvitka, kanaliza¢ni ¢istici otvory, méfice a jina podobna
zafizeni. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech ptidélenych k vyhradnimu uzivani uzivateli bytu,
musi byt u¢inéna takova opatteni, aby k nim byl v ptipad¢ nutnosti zajistén pfistup i za
nepfitomnosti uzivatele bytu.

4. Uzivatelim byt je zakdzano vstupovat na sttechy domu. Vstup na stfechy je povolen pouze
osobam povétenym druzstvem nebo vyborem samospravy (SVJ), a to na vlastni nebezpeci.

5. Ve sklepnich kojich je zakdzano ukladat latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné,
odstavovat motorova vozidla, koufit a uzivat otevieného ohné. Uzivatel bytu je povinen u€init
takova opatieni, aby véci skladované ve sklepnich kojich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a
hlodavct nebo neptijemného zpachu.

6. Bez souhlasu pronajimatele (druzstva) nebo shromézdéni vlastnikli je zakazano v domé
ziizovat dilny, skladisté s hoflavym materidlem, herny apod. a provadét stavebni Gpravy.
Zména uzivani spole¢nych prostor je feSena stanovami druzstva, SVJ, zakonem o vlastnictvi
bytd.

7. Domovni svétliky a vytahové Sachty musi byt udrzovany v ¢istoté. Neni dovoleno je pfepazovat,
ukladat do nich rtizné pfedméty, vhazovat do nich odpadky apod.

8. Bezdlvodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzaveérem studené a teplé uzitkové vody,
tepla a plynu, s rozvadééi elektrického proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, s
méticimi pristroji na dodavku tepla, je prisn¢ zakazano.

9. Osoba, ktera diivodné uzaviela domovni uzaver vody, plynu apod., musi zajistit, aby jeho
zavieni, jakoZ i jeho opétovné otevieni, bylo v€as ozndmeno. Vpusténi plynu do plynovodu
muze provést jen opravnéna organizace (pracovnik).

10. Vétrani byt do vnitinich prostortt domi neni povoleno.

—



11. Ve vsech spolecnych prostorach domu je kouteni zakazano.

CL6
Pradelna, susarna, mandlovna

1. Zpiisob uzivani pradelny, susarny, mandlovny stanovi ¢lenska schiize samospravy
ptislusného domu ¢i shromazdéni SVJ. Za dodrzovani tohoto usneseni ¢lenské schiize nebo
shromazdéni SVJ odpovida vybor samospravy (SVJ).
Zpisob uhrady:
Spotieba vody, pokud neni ve spole¢nych prostorach métena, se zahrnuje do celkové spotieby
vody v domé¢. Pokud je spotieba vody métena, rozpocita se pii vyuctovani na jednotlivé uzivatele
uzivajici tyto mistnosti podle skute¢né spotieby vody. Naklady na spotiebu teplé vody, pokud je
meéfend, se rozpocitaji podle skute¢né spotieby teplé vody na uzivatele v cené spotiebni slozky
teplé vody. Spotieba el. energie (plynu) v pradelné a mandlovné, ptipadné¢ dalsi spravni naklady
souvisejici s provozem se po skonceni zuctovaciho obdobi rozpocitaji na jednotlivé uzivatele
uzivajici tyto mistnosti podle skute¢né spotieby na né pripadajici. Pokud nelze zjistit spotfebu
energii vzniklou s pouzivanim pradelny, mandlovny, stanovi tthradu a zptsob jejiho vyuctovani
predstavenstvo druzstva (spravce objektu). U pradelny a mandlovny s méfenou spotiebou
vody a elektiiny je uzivatel bytu povinen ihned po ukonceni praci provést zapis spotieby do
evidencniho zdznamniku a tento bezodkladné vratit povérené osobe v dome.

2. Pfi prani je nutno fadné vétrat. Dale je nutno dodrzovat v§echny zasady bezpec¢nosti pii
pouzivani jak el. zafizeni pradelny, tak i mandlovny.

3. Po pouziti pradelny a mandlovny je uzivatel povinen fadné¢ uklidit a odevzdat kli¢ na uréené
misto.

CL7
VyvéSovani a vykladani véci

1. Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva (SVJ) umistovat na vnéjsi konstrukce
napft. balkont, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar STA Zzadn4 zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba
dbat na to , aby voda nestékala na spodni balkony a nesmacela (nenicila) fasadu.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich, rozhlasovych a televiznich antén i satelitnich a jejich svod,
telefonniho a kabelového rozvodu je tfeba predchoziho pisemného souhlasu druzstva (SVJ).
Stavebni ufad mize natidit pfeloZzeni nebo upravu antén, které¢ ohrozuji stav nemovitosti nebo
bezpecnosti okoli a rusi jeho vzhled.

4. Informacni a reklamni zafizeni sméji byt umisténa na bytovém domée a uvnitf domu jen se
souhlasem druzstva ¢i spolecenstvi vlastnikl a v souladu s ptislusnou obecn¢ zavaznou
vyhlaskou.

CL8
DrZeni domacich zvirat

1. Chovat nebo drzet psy, ko¢ky a jina zvifata v byté je dovoleno v souladu s platnou obecné
zavaznou vyhlaskou meésta ¢i obce, pokud to nebude zakazano rozhodnutim organu k tomu
ptislusného.

2. Uzivatel bytu nese plnou zodpoveédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté drzena zejména: -
ucinit takova opatfeni, aby chovany pes nenarusoval obéanské souziti stékotem, vytim apod. -
odstranit jakoukoliv necistotu zptisobenou chovanym zvifetem ve spole¢nych prostorach
domu 1 prilehlych pozemcich - je zakézano volné pobihani zvitat po domé a blizkém okoli.

CL9
Otevirani a zavirani domu
1. Dim je otevien od 6.00 do 22.00 hodin. UZivatelé jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do
6.00 hod. , pokud neni zvyklost nebo dohoda jina.
2. Klice od spolec¢nych prostort a zatizeni v dome jsou podle rozhodnuti samospravy (SVJ)
ulozeny na ur¢eném misté, o cemz musi byt vSichni informovani.

CL 10
Klid v domé
1. Uzivatelé byt jsou povinni uzivat byt (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi mravy a tak, aby
neobtézovali ostatni uzivatele v domé nadmérnym hlukem.



2.V dobé¢ od 22.00 do 6.00 hod. jsou uzivatelé byt povinni dodrzovat nocni klid. V této dobé je
zakazano vykonavat jakoukoliv ¢innost, jejimz dasledkem je hluk, jako napt. hrat na hudebni
nastroje, hlu¢né se bavit, provadét udrzbarské prace apod., jakoz i ¢innosti, které by jinak
mohly obtézovat ostatni uzivatele. Rovnéz je povinnosti uzivateld ztlumit rozhlasové a televizni
ptijimace, gramofony, magnetofony apod. Hlu¢nost projevu osob v bytech se musi zejména v
noc¢nich hodinach omezit na miru pfiméfenou a pfipustnou.

3. Klid v dom¢ jsou povinni dodrzovat i uzivatelé nebytovych prostor a osoby se v nich zdrzujici.

ClL 11
Zavérecna ustanoveni

. Domovnim fadem nejsou dot¢ena prava a povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist.

. Porusovani souziti v dom¢ musi fesit vybor samospravy SVIJ, ¢lenské schiize samospravy,
shromazdéni SVJ, predseda predstavenstva, piip. pfedstavenstvo nebo kontrolni komise,
nebo prestupkova komise pti méstském nebo obecnim uradu.

3. Neni-li v tomto domovnim fadu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy piislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, vetné obecné zavaznych vyhlasek mést, obci a platnymi
stanovami bytového druzstva a SVJ.

4. Jestlize uzivatel nebo ti, kdo s nim bydli, hrubé porusi povinnosti stanovené touto vyhlaskou
(pokud nejde o piecin nebo trestny ¢in), mize toto vést po pisemné vystraze az k vypovedi
uzivatele z bytu (§ 711, odst 1, pism. ¢) ob¢. zak.) nebo vylouceni z druzstva se zanikem najmu

bytu.

N =

Domovni fad byl schvalen Vyro¢nim shromazdénim delegatii dne 17.05.2005 a nabyl u¢innosti dne
01.07.2005.



