Zapis
Z porady predsedii samosprav a zastupcu spolecenstvi vlastnikii a bytovych druZzstev,
konané dne 15. 4. 2025 od 15.30 hod. v Délnickém domé Blansko, HybeSova 1

Pfitomno: 75 zé&stupct samosprav, spoleCenstvi vlastnikli a bytovych druzstev (pozvéano 216
zéastupct bytovych domit)

Za predstavenstvo:
p. Jaromir Petlach, p. Vladimir Suk

Za kontrolni komisi:
Ing. Pavel Borek, p. Botivoj Mares

Zaméstnanci druzstva:
p. Jaromir Petlach, Ing. Maria Martinkova, pi. Vladimira Tihelkova, pi. Marie Razickova, p.
Vladimir Suk, p. Petr Novak

Program jednéni:

Zahajeni

Technické, ekonomické a legislativni informace
Odpovédi na obdrzené dotazy

Diskuze

Zavér

agkrownE

K bodu 1
Poradu zah4jil a tidil pfedseda pfedstavenstva p. Jaromir Petlach. Pfivital vSechny pfitomné a
seznamil s programem jednani.

K bodu 2

Pfedseda ptedstavenstva ptedal slovo vedouci provozniho useku Ing. Marii Martinkové, ktera
seznamila pfitomné s aktualnimi informacemi z tohoto useku.

K problematice umist'ovani elektrokol, elektrokolobézek a ojedinéle mopedi ve spole¢nych
prostorach bytovych domi druzstvo pozadalo pojistovnu Kooperativa a stavebni ufad o
vyjadieni, za jakych podminek lze tyto dopravni prostiedky umistovat. Dle vyjadieni
pojistovny, pokud dojde k pozéaru ve smyslu pojistnych podminek, jedné se o pozar, ktery se
musi nahlasit na Hasi¢sky zachranny sbor a protokol je nutné doloZzit. Pojistény je povinen
piedchazet vzniku Skody a provadét idrzbu majetku a revize ulozené pravnimi piedpisy. Pokud
dojde k poruseni téchto povinnosti, ma to podstatny vliv na vznik pojistné udalosti. Dle
vyjadieni stavebniho ufadu je nutné zajistit pozarn€ bezpecnostni feSeni, napt. utésnéni
prostupli, osazeni pozarnich dvefi, hasi¢ské zafizeni. V ptipadé skladovani v nebytovych
prostorach je nutnd rekolaudace. V ptipad¢ parkovani v garazich je nutné se zaméfit na
bezpecnost, pozarni piedpisy a elektroinstalaci.

V dal$im seznamila piitomné s predkladanim Zadosti o podporu z programu Bytové domy bez
bariér, ktery byl ale ukoncen z diivodu vycerpani alokace. Program Nova zelend usporam,
poskytujici finanéni podporu na energeticky usporna opatfeni, je nadale aktivni.
Z podporovanych opatfeni se nejvic vyuziva zatepleni obvodovych stén, stfechy, stropd,
vymeéna oken a balkonovych dvefi, vyména vchodovych dveii a zastinéni oken. Vyhodou je
moznost ziskani dotace pfedem, nevyhodou je, Ze je to administrativné a ¢asové naroéné. Uvéry
se uzaviraji na dobu az 30 let. Upozornila spolecenstvi, kterd se rozhodnou provést revitalizaci
a budou Cerpat Gvér, musi tuto skute¢nost druzstvu jako spoluvlastnikovi nahlésit.

1



Krom¢ zatepleni roste zajem o informace k instalaci fotovoltaickych elektraren. Dotace 1ze
Cerpat z programu Nova zelend Usporam. Financni prostfedky jsou vyplaceny piedem,
nevyhodou je, ze statika stiech ¢asto nevyhovuje z divodu zptisnéni normy. Proto je nezbytné
fesit nosnost konstrukce. Podrobné informace ohledné instalovani fotovoltaické elektrarny
budou poskytnuty na druzstvu.

Dale upozornila na nutnost fadného predavani podkladii mezi pivodnim a soucasnym vyborem,
nahlaSovani stavebnich Uprav vyboru a v posledni fad¢ seznémila pfitomné s reviznimi
techniky, ktefi maji s druzstvem uzavienu smlouvu (plyn. zafizeni, el. zatizeni, kominy). Pokud
maji nékteré bytové domy uzavienu smlouvu s jinym technikem, sdélit druzstvu.

Predseda predstavenstva pod€koval Ing. Martinkové a predal slovo vedouci ekonomického
useku pi. Vladimite Tihelkové.

Uvodem podala informace z oblasti pojisténi. Od 1.1.2025 vstoupilo dodatkem &. 5 v platnost
nové znéni Rdmcové pojistné smlouvy na pojisténi majetku a odpovédnosti za Gjmu platné pro
obdobi 1.1.2025 — 31.12.2026.

Ceska asociace pojistoven zvefejnila analyzu, Ze u vétiny pojistnych smluv v CR neni pojistna
hodnota stanovena spravng. S tim se ztotoziuje i pojistovna Kooperativa. Minimalni vypoctové
hodnoty majetku v pojistné smlouveé jsou stale nedostate¢né, nepokryvaji naklady na pojistné
plnéni. Z téchto divodi pojistovna Kooperativa upravila podminky Ramcové pojistné smlouvy
s ucinnosti od 1. 1. 2025. Dodatek k této pojistné smlouvé si lze vyzadat na druzstvu.

V dal$im zaznély informace ze mzdové oblasti. Seznamila pfitomné se zménami v dohodach o
provedeni prace. Od 1.7.2024 je povinnost piihldsit kazdé spolecenstvi do registru
zameéstnavatelll OSSZ, kazdy meésic podavat vykaz dohody. Po skonceni dohody se podava
odhlaska z registru. Pokud bude zaméstnanec v pracovni neschopnosti, nahlasit na OSSZ i
zaméstnavateli — spoleCenstvi. U spoleCenstvi, kterym spravujeme datovou schranku, odesila
spravce. U spoleCenstvi, ktera si datovou schranku obsluhuji sama, si musi sama odeslat.
Upozornila, ze do centralni registru zaméstnavatelli maji pfistup vSechny instituce, tedy i
exekutorské trady. Opét se doporucuje, pokud ¢lenové vyboru vyplaci odmeény formou dohody
o provedeni prace, zvazit zruseni téchto dohod a vyplacet odmény standardni cestou, tj. jako
odmény statutdrniho orgdnu. Dale upozornila, Ze pokud dojde u zaméstnance ke zméné
zdravotni pojiStovny, nahlasit zménu spravci.

Ptedseda ptedstavenstva podc¢koval pi. Tihelkové, a poté se ujal slova.

Ptedseda predstavenstva p. Petlach nejdiive doplnil ptispévky Ing. Martinkové a pi. Tihelkové.
Nasledné¢ upozornil na problematiku vyprSeni mandatu - uplynuti volebniho obdobi u
statutarniho orgénu spolecenstvi. V ptipadé€ volby nového statutarniho organu je nutné spravci
dodat vesker¢ platné doklady (original zapisu, pozvanka, prezencni listina) k zapisu na Krajsky
soud v Brné. Lze sjednat schiizku u spravce na objasnéni ¢innosti vyplyvajicich ze smlouvy o
spravé a obsluze datovych schranek. Dale se vyjadril k problematice ve vztazich zastupct
spolecenstvi a spravce vuci tietim osobam. V nekterych piipadech dochazi ze strany nékterych
vlastnikl ve spolecenstvi ke slovnimu 1 fyzickému napadeni. Déale upozornil na problém, ktery
nekdy vzniké pfi prodeji bytu, a to ovéfit si na katastru nemovitosti spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu, nebytovém prostoru a pozemku. Maze dojit k situaci, ze vlastnik
bytu o tento piijde v exekuci, ale spoluvlastnicky podil na nebytovém prostoru mu zistane ve
vlastnictvi.

Nasledoval podrobny rozbor zmény rozuctovani dle novelizace vyhlasky €. 274/2023 Sb., ktera
obsahuje zménu spodni hranice pro limit nédkladl na vytapéni misto 20 % na 30 % S moznosti
uvadét GJ nebo MWh, stanoveni zakladni slozky pro rozactovani tepla dle platnych PENB.



Mésicni hlaseni spotieby tepla a TUV musi byt vZzdy do 25 pracovnich dni po skonceni mésice,
nutno piedat pfistupy a sledovat ptipadné zmény vlastniki.

Zaveérem podal informace ohledné zmény webovych stranek druzstva. Doslo ke zjednoduseni
a hlavn¢ zprehlednéni. Nebudou se uvadét dokumenty, které jsou dostupné na statnich
webovych strankach. Dle pozadavki a vyhodnoceni opréavnéni pozadavku budou webové
stranky dopliovany.

K bodu 3

SV 198 Blansko, Sloupe¢nik 82-92 — Ing. FrantiSek Kosina

- Je néjaké omezeni pro parkovani elektroauta ve stavajicich garazich, které jsou souc¢asti domu?
- v ptipad¢ néjaké skody zptsobené elektroautem, bude Skoda hrazena z pojisténi?

- Je nutné pro parkovani elektroauta v garazi provést novou kolaudaci (schvaleni) garaze?

SV 122 Sloup 182/183 — p. Pavel Matéjka

- pfipominka k novym webovym strankdm druzstva,

- pro¢ neni v sazebniku uhrad sluzeb odstupfiovano, jakou obsluhu od spravce spolecenstvi
pozaduje a tomu odpovidajici vySe plateb na 1 byt

Odpovédi na vyse uvedené dotazy byly zodpovézeny predsedou piedstavenstva p. Petlachem a
Ing. Martinkovou, vedouci UPO v bod¢ 2.

K bodu 4
HS 108 Olomucany 295 — p. Jaroslav Suchanek
- moznost ziskani dotace na zatepleni

p. Petlach

- U domu se 4 byty dotaci nelze ziskat — neni pravnicka osoba
- zatepleni stén se nevyplati, neni velkd tispora

SV 079 Blansko, Dvorské 94 — p. Jaroslav Zacek
- zda Ize ziskat na druzstvu projektovou dokumentaci domu, néjaké projekty maji, ale ne pasport

SV 037 Blansko, Palackého 22-30 — p. Leos Sedlak
- zda lze v domé¢ zaparkovat elektrokolobézku
- pozadavek na zvetejnéni webovych stranek justice

p. Petlach, Ing. Martinkova

- zjisti se, zda bude mozné zvefejnit webové stranky justice

- oveii se, zda je zalozeno Vv archivu druzstva, bohuzel nékdy neni dokumentace ani na
stavebnim ufadu,

- parkovat elektrokolobézku lze, ale jsou urcita bezpe¢nostni opatieni (nehoflavé materialy,
nenabijet v noci, potizeni hasiciho pfistroje apod.), nesmi byt v tinikovych cestach, ptipadnou
Skodu pojistovna neuhradi

SV 148 Jedovnice 501 — Ing. Josef Plch
- jaké je pfi vyuctovani rozdéleni zakladni slozky pii zméné vlastnika bytu

p. Petlach

- v ptipadé rozdilu ve vyuctovani zalezi na dohod¢ prodavajiciho a nabyvatele, odkaz na vyhl.
269/2015 Sb.



K bodu 5
Predseda ptredstavenstva p. Petlach pod¢koval vSem piitomnym za ticast a poradu predsedi
ukon¢il v 17.10 hod.

Zapsala: M. Ruazickova



